KAKO DALJE ?

[ZNAJMLJIVANJE SMJ ESTAJAU
DOMACINSTVU TURISTIMA



Nedjeljko (Nedo) Pinezic

e Roden u Krku 1966.

* 100 godina obiteljske tradicije smyestaja u domacinstvu
* Djed u Malinskoj Anton Barbi§, kovac 1 ribar, 1znajmljivac
* Otac, majka, stric, ujcl...svi u turizmu

* Od pomoci u obiteljskom pansionu do savjetnika 1 trenera za razvoj
odrzivog turizma baziranog na lokalnoj zajednici

* https://nedopinezic.com/nedjeljko-nedo-pinezic-kratko-o-autoru-
bloga-turizam-od-jutra-do-sutra/



https://nedopinezic.com/nedjeljko-nedo-pinezic-kratko-o-autoru-bloga-turizam-od-jutra-do-sutra/
https://nedopinezic.com/nedjeljko-nedo-pinezic-kratko-o-autoru-bloga-turizam-od-jutra-do-sutra/
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RURAL —
ACCOMMODATION .
TRAINING
SERIES

THE FOUNDATIONS AND IMPORTANCE OF
RURAL ACCOMMODATION FACILITIES

A~~~ MARCH 23-24,2023

A~~~ NATIONAL PARK SHARRI,
S~ PRIZREN, KOSOVO NEDO PINEZIC

TOURISM EXPERT FROM CROATIA
MARCH 27-28, 2023
PRESPA LAKE REGION,
NORTH MACEDONIA
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< > C M 25 opatija.hr/feel-taste-proglasen-drugim-najboljim-projektom-ruralnog-turizma-i-bioraznolikosti-na-svijetu/

e G iggy azalea inspired... m Riviera di Levante, It... 9 Nedo Pinezi¢ - Ned... @ 0 Obavijesti E NE SE RADOVATI PR... D Calendly

Feel & Taste drugi je najbolji svjetski projekt...

|26.09.2022. - Novosti

@ @ Adobe Acrobat

| Nove objave

Godisnja skupstina Udruge
umirovljenika LRH

11.12.2024.

Potpisani ugovori s u¢enicima -
gradskim stipendistima

11.12.2024.

Proslavljeno 25 godina programa
,Gradovi i op¢ine — prijatelji djece”

10.12.2024.

Gradonacelnikovo predavanje za
studente FMTU-a

10.12.2024.

22. sjednica Komisije za Statut,
Poslovnik i normativnu djelatnost

10.12.2024.

11.12.2024.
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Projekt "Mala barka” proglagen X =

C m 2% pgz.hr/objave/projekt-mala-barka-proglasen-najboljim-eu-projektom-prekogranicne-suradnje/ @ ¥ O & O &

& iggy azalea inspired... m Riviera di Levante, It... ﬁ Nedo Pinezi¢ - Ned... @ 0 Obavijesti E NE SE RADOVATI PR... [] Calendly @ @ Adobe Acrobat

20.10.2020

PODUZETNISTVO, RURALNI RAZV0J, TURIZAM

Projekt “Mala Barka 2- OCuvanje pomorske bastine sjevernog Jadrana” nositelj kojeg je Primorsko-
goranska Zupanija, proglasen je najboljim EU projektom hrvatskih Zupanija u kategoriji prekogranicne
suradnje. Odlucio je tako strucni ziri nakon zakljucenog natjecaja kojeg je proveo Jutarnji list u suradnji
s Hrvatskom zajednicom Zupanija, Uredom Europskog parlamenta u Hrvatskoj i projektom Zupan.hr.

Na danasnjoj svecCanosti proglasenje pobjednika Najbolji grad i po prvi put, najboljeg zupanijskog EU
projekta, odrzane u hotelu Hilton Garden Inn nagrada je urucena zZupanu Zlatku Komadini. U finalnom

izboru bio je nominiran 21 projekt, a nagrade su dodijeljene u Cetiri kategorije. Iz naSe Zupanije nagrade
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C M 25 dantes.com.hr/dantes-u-bih-kao-suradnik-usaida/
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NASLOVNICA MARKETING ZA IZNAJMLJIVACE

DANTES U BIH KAO SURADNIK USAIDA ~ NepRopusTIT

28.08. 2021

: , i, BUDUCNOST TURIZMA
NEDO PINEZIC - DISCUSSION OTVORENA JAVNA RASPRAVA O

lolv]a

ZAKONU O TURIZMU

OD AMERICKOG NARODA
z BUDUCNOST TURIZMA
Projekt razvoja odrZivog turizma - f ' TRO§KOV| [ZNAJMUIVANJA

u Bosni i Hercegovini (Turizam) B SM]E§TAJA TURISTIMA
NAJNOVIJE OBJAVE

BUDUCNOST TURIZMA
ODRZIVI TURIZAM

, b . , BUDUCNOST TURIZMA
BUDUCNOST TURIZMA a— \ K\ DANTES PARTNER
NOCENJE S DORUCKOM (BED , ; % ‘ “PROMOHOTELU" NA
AND BREAKFAST, B&B) : : O 223 * DESTINACIJSKOM DANU
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VI. UGOSTITELJSKE USLUGE U DOMACINSTVU I NA OBITELISKOM
POLJOPRIVREDNOM GOSPODARSTVU

1. Ugostiteljske usluge u domacinstvu Iznajmljivaci i ugostiteljske usluge u
domacinstvu Clanak 30.

(1) Ugostiteljske usluge u domacinstvu moze pruZati fizicka osoba — gradanin (u
daljnjem tekstu: iznajmljivac).

(2) U smislu ovoga Zakona iznajmljivaem se smatra drzavljanin Republike
Hrvatske te drzavljani ostalih drZava clanica Europskoga gospodarskog prostora i
Svicarske Konfederacije.

(3) Ugostiteljskim uslugama u domacinstvu u smislu ovoga Zakona smatraju se
sljedece ugostiteljske usluge: 1. smjestaja u sobi, apartmanu i kuéi za odmor, kojih je
1iznajmljivac¢ vlasnik, do najvise deset soba, odnosno 20 kreveta, u koji broj se ne
ubrajaju pomoc¢ni kreveti 2. smjeStaja u kampu i/ili kamp-odmori§tu, organiziranim
na zemljiStu kojeg je 1iznajmljivac vlasnik, s ukupno najviSe deset smjeStajnih
jedinica, odnosno za 30 gostiju istodobno, u koje se ne ubrajaju djeca u dobi do 12
godina 3. dorucka, polupansiona ili punog pansiona gostima kojima iznajmljivac
pruza usluge smjestaja u sobi, apartmanu 1 ku¢i za odmor.

(4) Iznajmljivac ne smije, neposredno ili putem drugih osoba koje nisu registrirane
za posredovanje u prodaji usluga smjestaja, nuditi 1 prodavati svoje usluge iz stavka
3. ovoga Clanka izvan svog objekta, osim na prostorima, pod uvjetima 1 na nacin koji
svojom odlukom propisuje predstavnicko tijelo.



Ugostiteljske usluge u domacinstvu

|z Zakona o ugostiteljskoj djelatnosti:

,Ugostiteljske usluge u domacinstvu moze pruzati fiziCka osoba — gradanin, odnosno iznajmljivac. Iznajmljivac se

smatra drzavljanin Republike Hrvatske te drzavljani drzava ¢lanica Europskog gospodarskog prostora i Svicarske
konfederacije.”

,Ugostiteljske usluge u domacinstvu su:

-usluge smjestaja u sobi, apartmanu, studio apartmanu i ku¢i za odmor kojih je iznajmljivac vlasnik, do najvise 10
soba, odnosno 20 kreveta ( ne ubrajaju se pomocni kreveti )

-usluge smjestaja u kampu, kamp odmoriStu na zemljiStu kojeg je iznajmljivac vlasnik, s najviSe 10 smjestajnih
jedinica, odnosno za 30 gostiju istodobno -usluge dorucka gostima kojima iznajmljiva¢ pruza usluge smjestaja.“




Porezni tretman

iznajmljivac pausalista:

donosi nadlezna ispostava PU

tromjesecno, do kraja svakog

tromjesecja (u 2024. do 31.3.,
30.6., 30.9.131.12.2024.);

obzira je li isti naplacen ili ne;

nije obveznik fiskalizacije, te ne
mora fiskalizirati izdane racune.

Racun iznajmljivaca pausaliste
obvezno mora sadrzavati: podatke
o izdavatelju (ime i prezime, adresa
prebivaliSta/boravista), broj i datum
izdavanja raCuna, ime i
prezime/naziv osobe kojoj je usluga
pruzena, cijenu obavljene usluge.

lzdavanje racuna gostima, vodenje
Evidencije, prijavu gosta za
iznajmljivaca moze obavljati
turisticka agencija.




 Domacin
« (Clanak 30.a

* (1) Domacdin je iznajmljiva¢ koji ima prijavljeno prebivaliSte na
podrudju jedinice podruéne (regionalne) samouprave gdje se nalazi
objekt u kojem pruza ugostiteljsku uslugu smjestaja u domacinstvu 1z
¢lanka 30. stavka 3. tocke 1. ovoga Zakona.

Najnovije
novosti -

* (2) Domacin uz ugostiteljsku uslugu smjestaja u domacinstvu 1z stavka
1. ovoga Clanka moze pruzati 1 uslugu dorucka gostima kojima pruza
usluge smjestaja.

Z U D * (3) Domacinom se ne smatra iznajmljivac koji pruza usluge iz stavka
1. ovoga Clanka u zgradi kako je definirana propisom kojim se ureduje
upravljanje 1 odrZzavanje zgrada.

* (4) Odredbe ovoga Zakona koje se odnose na iznajmljivaca na
odgovarajuc¢i se nacin primjenjuju 1 na domacina.

/
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» U cClanku 34. stavku 2. 1za toCke 3. briSe se toCka na kraju reCenice te dodaje tocka 4.
koja glasi:

* 4. daobjekt u kojem se pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu, ispunjava uvjet
koji se odnosi na prethodnu suglasnost suvlasnika za kratkoro¢ni najam sukladno
posebnim propisima kojima se ureduje upravljanje 1 odrzavanje zgradama.*

« Clanak 17.
* (1) Ugostitelji i iznajmljivaci koji na dan stupanja na snagu ovoga Zakona obavljaju

ugostiteljsku djelatnost, odnosno pruzaju ugostiteljske usluge u domacinstvu za objekt
u zgradi, i osobe koje do dana stupanja na snagu ovoga zakona podnesu zahtjev i

Najnovije

- ishode rjesenje o obavljanju ugostiteljske djelatnosti odnosno odobrenju za pruzanje
n OVO Stl = ugostiteljskih usluga u domacinstvu sukladno odredbama Zakona o ugostiteljskoj
djelatnosti (,,Narodne novine*, br. 85/15., 121/16., 99/18., 25/19., 98/19., 32/20.,
Z U D 42/20.1 126/21.), duzni su pribaviti prethodnu suglasnost iz ¢lanaka 2. i 6. ovoga
Zakona u roku od pet godina od stupanja na snagu ovoga Zakona.

* (2) Rjesenja o obavljanju ugostiteljske djelatnosti odnosno odobrenju za pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacinstvu izdana sukladno posebnom propisu kojim se '
ureduje ugostiteljstvo pravnim 1 fiziCkim osobama za stanove u zgradama, za koje u
ostavljenom roku nije pribavljena prethodna suglasnost iz ¢lanaka 2.1 6. ovoga
Zakona ukidaju se po sili zakona istekom roka i1z stavka 1. ovoga ¢lanka. ,

> 4




1 sociol. skup osoba koje zive u istome domu,
stanu ili kudi, a koje su druStveno 1
gospodarski povezane; kucanstvo
*Hrvatski jezi¢ni portal

2 dom kao ekonomska cjelina [seosko
domacinstvo]

Zakon o socijalnoj skrbi NN 18/22, 46/22,
119/22, 71/23, 156/23 definira kuc¢anstvo kao
zajednicu osoba koje zajedno zive 1 podmiruju
troskove Zivota.

Zakon o ugostiteljskoj djelatnosti :

VI. UGOSTITELJSKE USLUGE U
DOMACINSTVU | NA OBITELISKOM
POLJOPRIVREDNOM GOSPODARSTVU

Nositelj ugostiteljskih usluga u domacinstvu = domacin !

Sto je to
domacinstvo

(kuc¢anstvo)
?




Sto je to zgrada ? (stambena, poslovno-
stambena)

« funkcionalna cjelina zgrade je dio viSestambene, stambeno-poslovne
zgrade 1l1 poslovne zgrade koji 1ma svoj ulaz s javne povrSine, a koji je
zajedniCki za viSe od Cetir1 stana 1l1 poslovna prostora

* stambeno-poslovna zgrada je zgrada koja se sastoji od najmanje tri
stana I jednog poslovnog prostora

* visestambena zgrada e zgrada namijenjena stanovanju, a sastoji se od
najmanje Cetirl stana

» Zakon o upravljanju i odrZavanju zgrada, Clanak 4



Iznajmljivanje u zgradama nestaje ?

* Svi novi potencijalni iznajmljivaci moraju traziti suglasnost 67%
suvlasnika u zgradama Sto je tesko ostvarivo zbog medusobnih
odnosa, sukoba interesa, percepcije javnosti itd

* Sv1 postojeci 1znajmljivaci moraju u roku od 5 godina retrogradno
traziti takvu suglasnost

* Nepoznata procedura izjave suglasnosti — da li je potrebna ovjera
potpisa kod javnog biljeznika ? Uredi za gospodarstvo traze da
predstavnik stanara prikupi I verficira suglasnosti...

* Suglasnost se moze opozvati u svakom trenutku ?



Porezni tretman
prema
poslovnim
knjigama
(alternativa
pausalu)

Iznajmljivaci — obveznici vodenja poslovnih knjiga

Porez na dohodak po osnovi iznajmljivanja stanova, soba i
postelja turistima i organiziranja kampova na temelju
poslovnih knjiga utvrdivati ¢e iznajmljivac koji:

organizira smjestaj za vise od 10 osoba/20 kreveta, ili -
organizira kamp na svojem zemljistu s viSe od 10 smjestajnih
jedinica/za viSe od 30 gostiju, ili - organizira smjestaj u
objektu za robinzonski smjestaj s viSe od 10 smjestajnih
jedinica/za viSe od 30 gostiju istodobno;

je po toj osnovi obveznik PDV-a;

zeli prijeci na utvrdivanje dohotka na temelju poslovnih
knjiga.

[znajmljivac koji porez na dohodak placa na temelju
poslovnih knjiga obvezan je voditi Knjigu primitaka i
izdataka, Obrazac DI (dugotrajna imovina), Obrazac KPR
(knjiga prometa), Obrazac TO (evidencija o trazbinama i
obavezama) sukladno propisima koji ureduju porez na
dohodak, te 28.2. tekuc¢e godine za prethodnu godinu Poreznoj
upravi podnijeti poreznu prijavu dohotka (obrazac DOH).
[znajmljivac¢ koji porez na dohodak placa na temelju
poslovnih knjiga ne smatra se obveznikom fiskalizacije.



* Iznajmljiva¢ — obveznik PDV-a za pruzenu
uslugu smjestaja mora izdati raCun s podacima
propisanim ¢l. 63. Opceg poreznog zakona
(odnosno ¢l. 79. st. 1. Zakona o PDV-u ako

P O re Z n i tret m an racun 1zdaje drugom poreznom obvezniku ili

- . pravnoj osobi koja nije porezni obveznik) i u
P DV O bvez n | Cl njemu obracunati PDV po stopi 13%. Za
potrebe utvrdivanja obveze PDV-a duzan je
voditi Knjigu I-RA 1 Knjigu U-RA, te posebne
evidencije propisane Zakonom i Pravilnikom o
PDV-u.



* Obveza placanja PDV-a na uslugu posredovanja

* Iznajmljivac pausalista, kao i iznajmljivac koji porez na
dohodak placa na temelju poslovnih knjiga (ili umjesto poreza
na dohodak placa poreza na dobit), koji usluge smjeStaja pruza
preko inozemnih putnickih agencija (Booking.com, Airbnb i
dr.) obvezan je platiti PDV na uslugu posredovanja (proviziju)
koju mu je obavila putnicka agencija sa sjediStem u
inozemstvu. U tu svrhu, iznajmljiva¢ koji usluge smjestaja
pruza posredstvom agencije:

PO reZ n i tretm an * iz druge drzave ¢lanice EU obvezan je:

M I . P DV 15 dana prije obavljanja usluga s agencijom iz EU od
a I Porezne uprave zatraziti PDV 1D broj,

b = = » PDV ID broj dostaviti inozemnoj agenciji,
O Ve Z n I C I * na proviziju putnicke agencije obracunati 1 platiti PDV

po stopi 25%,
« Poreznoj upravi dostaviti obrasce PDV i PDV-S;

* iz treCe zemlje (zemlje koja nije Clanica EU):

* na proviziju putnicke agencije obracunati 1 platiti PDV
po stopi 25%, te

» Poreznoj upravi dostaviti obrazac PDV.



—
P 4
* Obrasci PDV 1 PDV-S podnose se do 20-
og u mjesecu po proteku obraCunskog
razdoblja, a prijavljeni iznos PDV-a placa
- do posljednjeg dana u mjesecu koji slijedi
PO rezni po zavrSetku razdoblja oporezivanja.
retman Iznajmljivac pausSalista (odnosno
t et a iznajmljivac¢ koji nije obveznik PDV-a)
obrazac PDV 1 obrazac PDV-S podnosi

samo za obracunska razdoblja u kojima je
primio uslugu posredovanja.

PDV obrasci




Visina poreza

Pausalni porez na dohodak do 31.12. 2024.
od 19,91 eura do 199,08 eura po postelji

Iznajmljivaci koji su u 2024. godini postali obveznici
PDV-a, (u 2023. godini ostvarili su promet veéi od
40.000,00 eura) ili su postali obveznici PDV-a
dragovoljno porez na dohodak od imovine utvrduju
temeljem poslovnih knjiga, odnosno na nacin propisan
za samostalne djelatnosti. (Medutim ako su ostvarili

primitke do 60.000 eura mogli su 1 izaci iz sustava do
15.1.2025.

Porez na dohodak temeljem poslovnih knjiga
iznajmljivaci mogu placati i dragovoljno, a na vlastiti
Zahég el;/ mogu umjesto poreza na dohodak placati porez
na donit.

Iznajmljivac koji je obveznik PDV-a za pruzenu uslugu
smjestaja mora izdati racun s podacima propisanim

u Opcéem poreznom zakonu odnosnu Zakonu o PDV-u ako
raCun izdaje drugom poreznom obvezniku ili pravnoj osobi
koja nije porezni obveznik i na njemu obrac¢unati PDV po
stopi od 13%.

* ,Prag” je podignut na 60.000 eura



|zlazak 1z sustava PDV ako ste u 2024. ostavrili
manje od 60 a vise od 40.000 eura primitaka

» Clankom 25. stavkom 3. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
porezu na dodanu vrijednost koji stupa na snagu 1. syjecnja 2025.
propisano je da porezni obveznici koji u 2024. godini ne ostvare
isporuke vece od 60.000,00 eura mogu do 15. sijecnja 2025. podnijeti
zahtjev za brisanje iz registra obveznika PDV-a nadleznoj ispostavi

Porezne uprave, osim ako su bili upisani u registar obveznika PDV-a
na vlastiti zahtjev tijekom 2024. godine.

* od 1.1.2025. mali porezni obveznici ha svojim racunima moraju
se pozivati na oslobodenje prema ¢l. 90. st. 1. Zakona o PDV-u.



P O re Z n a Iznajmljivaé koji je

samostalne djelatnosti duzan je voditi:

tel I Ie IJ el I l popis dugotrajne imovine (Obrazac Dl),
poslovnih

evidencije o trazbinama i obvezama (obrazac TO)

knJ I g a sukladno propisima koji ureduju porez na dohodak.



https://www.zakon.hr/z/85/Zakon-o-porezu-na-dohodak

Visina
porezne
stope na
dohodak
prema
Knjigama

Grad do 30.000 stanovnika 15 -22% niza, 25
— 33% visa

Grad s vise od 30.000 stanovnika 15-23% i
25-34,50 %

Grad Zagreb 15-23,60% i 25 -34,50%

Odluka o visini stope donosi se do kraja
studenog tekuce za primjenu od 1.1. iduce
godine




* Niza
e do 50.400 eur godiSnje odnosno podize se na 60.000 eura
* 4.200 eura mjesecno

o https://www.rrif.hr/stope poreza na dohodak od 1 sijecnhja 2024 ¢
odine-10-strucnainformacija/

* Grad Opatija 20%, visa 30 %,

Sto pe p O rez a  Grad Rijeka niza porezna stopa 22,4 % visa porezna stopa 33,6 %.

e Grad Labin 20% i 30%

na dOhOdak « Grad Crikvenica 20% i 30% ...

* Dohodak od obrta §to se utvrduje prema poslovnim knjigama je
razlika izmedu poslovnih primitaka 1 poslovnih izdataka §to su nastali ’
u istom poreznom razdoblju. Primici i izdaci se utvrduju prema
njihovoj trzisnoj vrijednosti i to prema nacelu blagajne — primici se
utvrduju nakon primljenih uplata, a izdaci nakon obavljenih isplata. ,

o



https://www.rrif.hr/stope_poreza_na_dohodak_od_1_sijecnja_2024_godine-10-strucnainformacija/
https://www.rrif.hr/stope_poreza_na_dohodak_od_1_sijecnja_2024_godine-10-strucnainformacija/

Prijedlog Zakona o upravljanju i odrzavanju zgrada odnosi na visestambene zgrade, stambeno-poslovne
zgrade i poslovne zgrade te definira ulogu upravitelja i ulogu predstavnika suvlasnika, sto dosad nije bilo
detaljno uredeno. Zakon precizno nabraja zajednicke dijelove zgrade, odreduje minimalni iznos i nacin
placanja zajednicke pricuve te prava, obveze i odgovornosti suvlasnika, predstavnika suvlasnika i upravitelja
zgrade.

Uvodi se pojam “zajednica suvlasnika” s pravhom osobnosti i OIB-om Cime se ubrzavaju upravni i sudski
postupci te olaksava apliciranje za fondove za obnovu fasada, energetsku obnove, ugradnju solarnih
elektrana, dizalica topline.

Uvodi se Registar zajednica suvlasnika sto je preduvjet za dobivanje OIB-a. Dugorocno, registar Ce pruzati
podatke o stanovima u prostoru te potrebne podatke o kucanstvima u Republici Hrvatsko.

Prijedlogom zakona predlaze se smanjenje potrebne vecine suvlasnika za donosenje odluka o hitnim i
nuznim popravcima, investicijskom odrzavanju zgrada, imenovanju upravitelja i predstavnika suvlasnika jer su
u praksi uoceni nedostaci po pitanju potrebne vecine suvlasnika kada odlucuju o pojedinim aktivnostima i
radovima na upravljanju i odrzavanju zgrada.


https://sabor.hr/hr/sjednice-sabora/prijedlog-zakona-o-upravljanju-i-odrzavanju-zgrada-prvo-citanje-pz-br-49?t=149400&tid=212872

1. funkcionalna cjelina zgrade je dio viSestambene, stambeno-poslovne
zgrade 1li poslovne zgrade koji ima svoj ulaz s javne povrSine a koji
je zajednicki za viSe od Cetiri stana ili poslovna prostora

2. imisije su fizicke smetnje (dim, neugodni mirisi, buka, otpadne vode
1 sli¢no) koje dolaze s jedne nekretnine ili s jednog posebnog dijela
zgrade 1 ometaju sluZenje ili koriStenje drugom nekretninom ili

Zakon O drugim posebnim dijelom zgrade
upravljanju i

3. kratkorocni najam stana je najam stana koji sluzi za privremeni
smjestaj osoba na razdoblje krace od 30 dana

4. kvalificirana vecina suviasnika je ve€ina onih suvlasnika koji u
~ . vlasnistvu imaju vise od 80% ukupne vrijednosne povrSine zgrade za
Odrz avanJ u zgrade za koje nisu odredeni suvlasnicki dijelovi, odnosno suvlasnici
koji u vlasnistvu imaju vise od 80% suvlasnickih dijelova upisanih u
/ g rad a zemljizne knjige
5. Ministarstvo je tijelo drzavne uprave nadlezno za poslove
prostornoga uredenja 1 graditeljstva

6. najam stana za radnike je najam stana koji sluzi za smjestaj vise od
cetiri punoljetne osobe koje nisu srodnici do treceg stupnja ,

o




Jedna od predlozenih novosti je i ogranicavanje prenamjene stanova u turisticke
apartmane i druge oblike kratkoroc¢nog iznajmljivanja, s obzirom da ¢e za takvu vrstu
aktivnosti biti potrebna suglasnost (80) 67% posto suvlasnika zgrade.

Bitna novost je da Ce sve zgrade s najmanje tri kata po posebnom programu moci ugradivati
dizala, pri Cemu Ce drzava sudjelovati s 33 posto vrijednosti ugradnje. Takoder, s obzirom na

stanje fasada u sredistima i jezgrama gradova, posebnim programom regulirat ¢e se drzavno
sufinanciranje obnove tih fasada, takoder s udjelom od 33 posto.

Uvode se i kazne, u slucajevima kada suvlasnici samovoljno dograduju visestambene zgrade i
narusavaju statiku te za zatvaranje balkona i ugradnju klima uredaja na procelje zgrade, kao i
kazne za nemarne upravitelje, suvlasnike i predstavnike suvlasnika.

Napomena: Stambena zgrada se definira u nekim stavcima kao 3 i viSe stanova, 4 i vise, vise od
4 stana razlicitih vlasnika....



Sto nas (jo3)
oCekuje u 2025 ?

1. Porez na nekretnine

Od 1.1. ove godine na snazi je izmjena i dopuna
Zakona o lokalnim porezima:

Prema Opcem poreznom zakonu svaka zgrada, dio
zgrade ili stan koji se koristi povremeno ili sezonski,
smatra se ku¢om za odmor.

Obveza placanja poreza na dohodak s osnove
obavljanja djelatnosti iznajmljivanja stanova, soba i
postelja putnicima i turistima te organiziranja kampova
prema odredbama posebnog propisa o porezu na
dohodak nema utjecaja na utvrdivanje statusa kuce za
odmor.«. Clanak 8.

Prema novom prijedlogu zakona iznosit ¢e 0,60 do 8
eura/m?2 / za kat. Smjesta;

*Novina je 1 dvostruka priCuva za apartmane u
zgradama s vise razliCitih vlasnika ako dobiju privolu
67% suvlasnika.


https://www.zakon.hr/z/100/Op%C4%87i-porezni-zakon

Najnovija izmjena Zakona o prezu na
nekretnine

« Novost u odnosu na prvobitni prijedlog je da domacin (kako je taj
termin odreden prema propisu kojim se ureduje ugostiteljska
djelatnost) necCe placati porez na nekretninu ako mu nekretnina sluzi za

stalno stanovanje. (To je dio izmjena Zakona o lokalnim porezima.)

* Domacin = 1znajmljivac s prebivaliStem u 1stoj Zupaniji osim u
zgradama — prema Zakonu o izmjenama I dopunama zakona o
ugostiteljskoj djelatnosti



Tko placa porez na
nekretnine ?

« Clanak 3.

* Naziv odjeljka 3. iznad ¢lanka 25. mijenja se i glasi: »Porez na
nekretnine«.

+ Clanak 25. mijenja se i glasi:

* »(1) Porez na nekretnine placaju domace i strane, pravne i fizicke
osobe koje su vlasnici nekretnina na dan 31. ozujka godine za koju se
utvrduje porez.

* (2) I1znimno od stavka 1. ovoga Clanka, ako se ne moze utvrditi
vlasnik, porez na nekretnine placa korisnik nekretnine odreden prema
odredbama propisa kojim se ureduje komunalno gospodarstvo.

* (3)Za novoizgradene nekretnine obveza pla¢anja poreza na
nekretnine nastaje danom izvrSnosti uporabne dozvole godine za koju
se utvrduje porez odnosno danom pocetka koriStenja nekretnine koja
se koristi bez uporabne dozvole.

* (4) Obveza placanja poreza na dohodak od iznajmljivanja kuca,
stanova, soba i postelja te objekata za robinzonski smjesStaj putnicima i
turistima i organiziranja kampova prema odredbama propisa o porezu
na dohodak, obveza plac¢anja drugih poreza s osnove obavljanja
djelatnosti te prijava prostora kao nekomercijalnog smjeStaja nema
utjecaja na utvrdivanje statusa nekretnine za potrebe utvrdivanja
poreza na nekretnine.«.



Porez na nekretnine

« DO 31. 3. TREBA PRIJAVITI SVAKU

CINJENICU VEZANU ZA OSLOBADANIJE OD
POREZA NA NEKRETNINE:

»Clanak 49.a

Obveznik poreza na nekretnine duzan je do 31.
oZzujka godine za koju se utvrduje porez poreznom
tijelu prijaviti promjenu podataka bitnih za
utvrdivanje obveze placanja poreza na nekretnine, a
osobito promjenu obracunske povrSine nekretnine
odnosno promjenu namjene nekretnine koja utjece
na obracun poreza ili dokaze koji utjeCu na
ostvarivanje uvjeta za oslobodenje od placanja
poreza na nekretnine iz Clanka 27. stavka 1. toCaka
2. do 7. ovoga Zakona.



Porez na
nekretnine

TKO NE PLACA POREZ NA NEKRETNINE ?

€lanak 27. mijenja se i glasi:

»(1) Porez na nekretnine ne placa se na nekretnine:

1. koje sluze za stalno stanovanje

2. koje se iznajmljuju na temelju ugovora o najmu za stalno stanovanje

3. javne namjene i nekretnine namijenjene institucionalnom smjestaju osoba

4. koje se u poslovnim knjigama trgovackih drustava vode kao nekretnine namijenjene prodaji, ako je od dana unosa u
poslovne knjige do 31. oZujka godine za koju se utvrduje porez proteklo manje od Sest mjeseci

5. preuzete u zamjenu za nenaplaéena potraZivanja, ako je od dana preuzimanja do 31. oZujka godine za koju se utvrduje
porez proteklo manje od Sest mjeseci

6. koje zbog proglasenja prirodnih nepogoda u odredenom poreznom razdoblju nisu podobne kao stambeni prostor
7. u slucajevima kada se iz svih okolnosti moze utvrditi da je onemogucena stambena namjena nekretnine
8. u vlasnistvu jedinica lokalne samouprave koje se nalaze iskljucivo na teritoriju te jedinice lokalne samouprave

9. koje domacinu odredenom prema propisu kojim se ureduje ugostiteljska djelatnost sluZze za stalno stanovanje.

(2) Od obveze placanja poreza na nekretnine moze se osloboditi socijalno ugroZeni gradanin pod uvjetima koje svojom
odlukom odredi predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave.

(3) Radi dokazivanja da se radi o nekretnini koja sluZi za stalno stanovanje, u skladu sa stavkom 1. tockom 1. ovoga
clanka, porezni obveznik duZan je na poziv poreznog tijela dokazati Cinjenicu stalnog stanovanja, pri cemu se Cinjenica
stalnog stanovanja ne smatra dokazanom prijavom prebivaliSta na nekretnini.

(4) Porezno tijelo ovlasteno je prikupljati podatke potrebne za dokazivanje ¢injenice stalnog stanovanja od drugih osoba
koje raspolazu tim podacima, a osobito od osoba koje raspolazu podacima o koriStenju dijelova infrastrukture.

(5) U slucaju iz stavka 1. tocke 2. ovoga clanka smatra se da se nekretnina iznajmljuje na temelju ugovora o najmu za
stalno stanovanje ako je u odredenom poreznom razdoblju iznajmljena najmanje deset mjeseci.

(6) U slucaju iz stavka 1. tocke 7. ovoga ¢lanka stambena namjena nekretnine u smislu ovoga Zakona utvrduje se na
temelju postojanja infrastrukture ili opreme ili uredaja koji zamjenjuju priklju€ak na infrastrukturu.

(7) Za nekretnine iz stavka 1. tocke 7. ovoga clanka porezni obveznik duZan je dokazati da je onemoguéena stambena
namjena nekretnine.«.



U CLANKU 4 POREZA NA NEKRETNINE SPORNI SU STAVCI 5, OSOBITO 6 KOJIMA SE OMOGUCUJE "SLOBODNA PROCJENA,,
VRIJEDNOSTI NEKRETNINE NA TEMELJU KOJE SE ODREDUIJE VISI POREZ.

Clanak 4.

Clanak 26. mijenja se i glasi:

»(1) Porez na nekretnine placa se godisnje od 0,60 do 8,00 eura/m? korisne povrsine nekretnine,

odredene propisom kojim se ureduju uvjeti i mjerila za izraCun zasticene najamnine.

(2) Visinu poreza na nekretnine u granicama odredenim stavkom 1. ovoga ¢lanka predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave
propisuje svojom odlukom.

(3) Ako predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave svojom odlukom ne propise visinu poreza na nekretnine,

porez se odreduje u iznosu od 0,60 eura/m? korisne povrsine nekretnina.

(4) U slucaju iz stavka 3. ovoga ¢lanka, Porezna uprava nadlezno je porezno tijelo za utvrdivanje i naplatu poreza na nekretnine.
(5) Jedinica lokalne samouprave mozZe propisati visinu poreza na nekretnine ovisno o mjestu, ulici, naselju ili zoni

gdje se nekretnina nalazi.

(6) Jedinica lokalne samouprave moze propisati da ¢e se visina poreza utvrdena stavkom 5. ovoga ¢lanka uvecati

ovisno o drugim kriterijima koji utjeCu na vrijednost nekretnine kao sto je starost nekretnine i prisutnost sadrzaja koji
povecavaju vrijednost nekretnine.«.



PausSalni porez
na dohodak —
prvi prijedlog |
korekcije

* U turistiCki najrazvijenijim mjestima (I

kategorija) pausal bi 1znosio od 150 do 300
(100 do 300) eura po krevetu, u drugoj skupini
(11 kategorija) od 100 do 200 eura (70 do 200),
u trecoj (III kategorija) od 30 do 150 eura, au
cetvrtoy (IV kategorija) od 20 do 100 eura.

U odnosu na danaSnju visinu pausala, njegova
donja granica u turisticki najrazvijenijim
gradovima, op¢inama i mjestima penje se za
7,5 puta (odnosno 5 puta), u drugoj skupini za
5 puta (odnosno 3 1 pol puta), u trecoj za 50,7
posto, a u Cetvrtoj ostaje ista.



p * Za svaku smjeStajnu jedinicu u domacinstvu,
Paus alna bez obzira na vrstu, najnizi iznos pausala

turistiCke pristojbe moze iznositi 46,45 eura,

- . v
turlStICka a najvisi 132,72 eura.
p r i StOj ba i  Pausalni iznos turisti¢ke Clanarine je 5,97€ po

Krevetu za glavne krevete, a godis$nji pausalni

W . 1znos Clanarine za pomoc¢ne krevete navedene u
Clanarlna [ZRECI rjesenja umanjuje se za 50% (2,99¢€).



Visinu turisticke pristojbe donose lokalne tz +
zupanijska skupstina

* Na prijedlog vijeca turistiCke zajednice opc€ina 1 gradova konacan
1znos potvrduje Zupanijska skupstina do konca ove godine za onu
prijestupnu.

* Prosjecna turistiCka pristojba po postelji se krece oko 60 eura i
nije se povecala za 2026 !



Sto nas o¢ekuje u blizoj buduénosti ?

* 2026. - Jos veci porezi za ,,rentijere” (oni koji nisu domacini) ?

* 2028. - Uvodenje PDVa od 13% na svaku prodaju putem OTA
platformi ?



U 2025. svima vecCi porez a u 2026.
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Politika & Kriminal
Ministar Primorac najavio Zesce
oporezovanje 'rentijera’ u turizmu:
‘Napravit ¢éemo razliku izmedu njih i
domacina'

Kako je pojasnio Primorac, rentijeri e tako biti u jos nepovoljnijem poreznom tretmanu

VALENTINA PAVLICA @ HINA

Potpredsjednik Vlade i ministar financija Marko Primorac izjavio je u éetvrtak
da ¢e se u iduéim godinama, vjerojatno od pocetka 2026., dodatno povecati
porezno optereéenje za “rentijere” u turizmu, ¢ime ¢e se napraviti distinkcija
izmedu njih i “domacina”. Primorac je odgovarao na pitanja novinara nakon
sjednice Vlade s koje su u saborsku proceduru upucene izmjene i dopune Sest
zakona u sklopu novog kruga poreznih izmjena, koje bi na snagu trebale stupiti
1. sije¢nja iduce godine.
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VIJESTI

Novi udar na male
1znajmljivace 1z EU-a.
Platforme ce obracunavati
porez na smjestaj?

Iznajmljivaci se jos nisu oporavili od soka oko poreza na nekretnine, a iza brda se valja
jos jedan. | to PDV na usluge smjestaja malih iznajmljivaca. Mozda vec¢ od prvog srpnja
2028.

"Sada smo imali situaciju u kojoj su mali iznajmljivaci plac¢ali PDV na uslugu
posredovanja od 25 posto. Prema novom prijedlogu, platforme ¢e sada morati
obracunavati i PDV na smjestaj te ga zaracunavati krajnjem potrosacu turistu po stopi

od 13 posto’, objasnila je Tereza Rogic¢ Lugaric, drzavna tajnica u Ministarstvu financija.

Ideja je, tvrdi drzavna tajnica, ujednacavanje poreza za iznajmljivace i hotele jer oko 70
posto malih iznajmljivaca nisu u sustavu PDV-a. Dio je to europske direktive koja
regulira porez u digitalnom dobu, takozvana "ViDA" direktiva, pise Danas.hr

“| u tom okviru ¢e platforma zaracunavati PDV krajnjim korisnicima potrosacima
turistima na usluge smjestaja do 30 dana i usluge cestovnog prijevoza’, kaze Rogi¢

= & iggy azalea inspired... m Riviera di Levante, It... 0 Nedo Pinezi¢ - Ned... @ 0 Obavijesti E NE SE RADOVATI PR... [C] Calendly @ @ Adobe Acrobat
=] (e Tl o T W
12.11 2024.,19:17 12.11 2024.,19:17 o
PREMIJERA * PRIMA
a -
: " 6/8°C 2]-]'. 18:00

NAJCITANIJE

Novi udar na male iznajmljivace iz EU-a. Platforme
¢e obratunavati porez na smjestaj?

Poginula maloljetna pjesakinja

Velika medunarodna istraga utaje PDV-a u Italiji:
pretresi i u Hrvatskoj

Carolija na brdu: Najavljen bogat program Adventa
u Motovunu

Beros$ uhicen, istragu potvrdio i EPPO: Ministar
nabavljao mikroskope u zamjenu za mito

KBC Split: Bivsi ravnatelj Mestrovi¢ odbio mito, a
onda je krenula BeroSeva osveta

Sokantna razlika: Usporedba cijena u Miilleru u
Hrvatskoj i Njemackoj

U Istri burno i hladno, ¢eka se i prvi snijeg

Zbog salmonele iz prodaje povuceno pilece meso!
Pazin: Festival fantasticne knjizevnosti posvecen
Davoru Sisovicu

FOTO Dan sjec¢anja na zrtvu Vukovara: 120 tisuca
ljudi u vukovarskoj koloni

Qd sutra obavezna zimska oprema, kazne i do
1.990 eura

Plenkovic: Proracun za 2025. aodinu 37 miliiardi




Prosjecno hrvatsko domacinstvo koje
1znaymljuje smjestaj turistima ima:

6 kreveta

6.000,00 eura prihoda (podaci iz 2019.)

Prosjecno * Placa:
 Porez na dohodak po krevetu najmanje
h rvats ko 150,00eura (1.prijedlog) = 900,00 eura
domaélnStVO . 100 eura (2. prijedlog) = 600,00 eura
* Turisticku pristojbu po krevetu 60 eura
(prosjek)

* 360,00 eura



Prosjecno
hrvatsko
domacinstvo

Turisticka ¢lanarina po krevetu 6 eura
36 eura

Komunalnu naknadu po koeficijentima za

poslovne prostore(izmedu 2 i 3 eura po m2)
100m2 x 2,5 eura

250 eura

Odvoz otpada za iznajmljivace se raCuna x
2,5 na mjesecnoj bazi pa za 6 osoba to iznosi
negdje izmedu 14 i 20 eura = 240 eura /god.

RTYV pristojba dodatna za smjeStajne
jedinice (upitna zakonitost) i to za 12
mjeseci

120 eura / god.



Prosjecno hrvatsko
domacinstvo

Dvostruka priCuva za smjestaj u zgradama s vise od
4 stana cca 0,50 eura pa puta 2 i puta 100 m2 1.200
eura godiSnje (umjesto 600 eura)

600 eura
Fiskalna i parafiskalna davanja iznose
2.506 eura (1. prijedlog) 2.206 eura (2. prijedlog)

Ako se koristi posredovanje turistiCkih agencija,
OTA platformi, ukupan trosak s PDVom je
prosjecno 20% (starije osobe, umirovljenici koji
nisu vicéni digitalnom marketingu su prisiljeni
koristiti vanjske servisne usluge)

1.100 eura



Prosjecno hrvatsko
domacinstvo

Usluge cis¢enja po smjeni na bazi 6 smjena

X 150 eura

=900,00 eura

Ukupan trosak bez struje, vode, poreza na
nekretnine i telefona iznosi

4.600 eura (1. prijedlog) 4.300 eura (2.
prijedlog)

Ostatak :
1.400,00 odnosno 1.700,00 eura...

Ali to nije sve...



Porez na nekretnine

Ako bi srednja vrijednost bila 5 eura po m2

Za 30m2 150 eura
40m2 200 eura
50m2 250 eura
80m2 400 eura

100m2 500 eura

Za sve iznajmljivace koji:

- Imaju prebivaliSte u jednoj zupaniji a
iznajmljuju u drugoj

- Nemaju prebivaliste u objektu u kojemu
iznajmljuju smjestaj turistima

- lznajmljuju smjestaj u zgradama s vise
stanova razli¢itih vlasnika



* Na 80-100 m2 mjesecno elektri¢na energija
= cca 100 eura

e (drasla osoba trosi cca 150 1 vode na dan

Elektrlcna energu a, Za 30 dana to je 4.500 | po osobi
Na 6 osoba to je 27.000 litara vode il1 27 ,.kubika”

VOda1 te I efon Ako je ,,kubik” 2 eura to je
(Internet)  Voda

= 54 eura / mjesec

* Internet cca
=50 eura / mjesec



Ukupni trosSkovi

4.600eura + 604eura (4.300 eura + 604 eura)

5.204 eura, odnosno 4.904 eura

Dijeljeno na 6 kreveta

867,33 eura / krevet ukupno (1. prijedlog)

817,33 eura / krevet ukupno (konacno)
Prosje¢na popunjenost 70 dana

TroSak po krevetu i danu 12,40 eura (11,67)
Za 6 kreveta dnevni trosak je 74,70 (70,02)
Prosjecna popunjenost 60 dana

dnevni trosak po krevet / danu 14,45 (13,62)
Za 6 kreveta dnevni trosak 86,70 (81,72)



Ako ne placamo porez na nekretnine

* Ukupni se trosak umanjuje za 500 eura
* 500 : 70 (dana) = 7,14 eura manj1 dnevni troSak / po krevetu 1,19 eura

* 500 : 60 (dana) = 8,33 eura manji dnevni troSak / po krevetu 1,38 eura



Ako ne placamo pricuvu

* Onda trosak umanjujemo za ukupno 1.200 eura (kompletna dvostruka
pricuva)

e 1.200 : 6 kreveta = 200 : 60 dana = 3,33 eura / dan



Amortizacija objekta se racuna s 5% godisSnje na
vrijednost nekretnine na pocetku poslovanja

Na primjer 6 kreveta ima vrijednost od 200.000 eura

GodiSnja rezervacija sredstava za amortizaciju bi bila

Amortizacija 10.000 eura

9] bJ - kta Racuna se potpuna obnova objekta za 20 godina

...kad bi objekt bio upisan kao osnovno sredstvo rada,
dugotrajna imovina u trgovacko drustvo

Ovaj iznos bi nam bio porezna olakSica, odnosno za
taj bi se iznos umanjila porezna osnovica



» Na primjer:

« Ako su trosSkovi 5.204,00 eura bez kreditnog
zaduzenja

+ Amortizacija 10.000,00 eura

* Onda je ukupna troskovna strana 15.204.00 eura

« Ako to podijelimo na 70 dana dobiti ¢emo 1znos od
217,00 eura / dan za 6 kreveta, odnosno 36,17 po

krevetu
T * To je previsoki troSak za postizanje dobre cijene pa
Cljena u Odnosu na moramo smanjiti amortizaciju
tro ékove * Srednja vrijednost izmedu 217,00 eura 1 74,00 eura

(samo troskovi po 1. prijedlogu) je 145,50 eura
 +30% marze = 189,15 eura

e To znaci da s 30% zarade dnevna bruto cijena za 6
kreveta mora biti 189,15 eura ili po krevetu 31,50
gura

* *Prema navedenom scenariju troSkova 1 zauzetostii 1.
prijedlogu poreznih opterecenja, to Smo izbjegli na
srecu.



Scenarl) 2 (konaCno rjesenje)

* Prema prosjeCnom popunjenju kapaciteta od 60 dana

* Prema troSkovima umanjenim za:

 porez na nekretninu

* pausSal smanjen sa 150 na 100 eura

* bez dvostruke pricuve

* Imamo dnevni troSak po krevetu umanjen za 4,71 euro

U takvoj, najpovoljnijoj varijanti, dnevni trosak po krevetu nam je
8,91 euro, za 6 kreveta 53,46 eura bez amortizacije




TroSak poslovanja na za 60 dana

* TroSak poslovanja bez amortizacije je 3.207,60 eura
* Na 6.000,00 eura prihoda (prosjek)

e Odnosno 53,46 %

Ako pridodamo minimalnu amortizaciju (za troSkove redovnog
odrzavanja) u 1znosu od 4 eura po noc¢enju 1 krevetu

. Dodatni trosak 1znosi na to ime 1.440,00 eura
. Sad imamo ukupni troSak od 4.647,60 eura

. Odnosno 77,46 %
Iznos troSka po krevetu 1 danu na 60 dana je 12,91 euro



Prodajna marza

* Na 1znos ukupnih troSkova moramo dodati marzu, zaradu.
* Ako je minimalna marza 30%

* Onda imamo:

* 12,91 + 3,87 eura

* 1.393,20 eura je oCekivana zarada ako nudimo

* 16,78 eura kao minmalnu cijenu za no¢enje odnosno
« 100,68 eura po danu za 6 kreveta (za 60 dana)



* Ovu cijenu moramo ,,braniti” 60 dana, dva mjeseca.
» Ukupno moramo uprihoditi eura 6.040,80 eura
* Da bi nam ostalo ¢istih 1.393,20 eura

* (plus ,,amortizacija” 1.440 koju smo prikazali
kao trosak jer sluzi za investicijsko odrzavanje,

P rOdaJ Na C |J ena u odnosno ,,ulaganje u vrijednost nekretnine”)

odnosu na troSkove
SCenarIj 2 » S obzirom da ,,Spica” sezone traje 37 dana, onda

¢e ova cijena morati biti u tith 37 dana onoliko viSe
koliko ¢e u ostala 23 dana biti niza.

(konacno rjeSenje) | S
* Ona Ce se kretati u ,,Spici” do 50,00 eura po krevetu
a van ,,Spice” do 15,00- 13,00 eura po krevetu.

» Ukupno prosjecna cijena ne smije biti ispod 16,78
eura krevet/dan

* (1. scenarij dolnja ganica nam je bila 31,50 eura)



* Svatko od nas mora napraviti svoju racunicu:

* 1. Fiksna davanija:

] . - PauSalni porez na dohodak - Internet (6 mj.)
P Od SJ etn I k -PausSalna turisti¢ka pristojba - Eletri¢na energija

kako lzraéunatl - PausSalna turisti¢ka ¢lanarina - Voda (prosjek)
. - - Pricuva (za zg.
prag rentabilnosti cuva (72 ze)

(ako placamo)

1. Fiksni troskovi - Komunalni doprinos - Porez na nekretnine

- Odvoz otpada (ako placamo)
- RTV pristojba



2. Promijenjivi (varijabilni) troskovi

CiScenje, pranje, glacanje (ako radimo sami Stedimo)

Kako 1zracunati
prag rentabilnosti ?
2. Varijabiini

troskovi

Posrednicka provizija (ako imamo izravne goste Stedimo)

OglaSavanje (ako imamo izravne goste Stedimo)

Odrzavanje (amortizacija) — (moZemo ustedjeti na ,,rukama™)



Ispitivanje trziSta je danas pojednostavljeno putem
OTA platformi:

1. Pretragom slicnog smjestaja na i1stoj / slicnoj
destinaciji

2. Ispunjavanjem forme za rezervaciju i
odustajanjem u posljednjem koraku

3. Usporedbom dodatnih sadrzaja konkurencije i

ISpitiVanje trzista drugih prednosti
za svakoga ©

4. Citanjem recenzija gostiju

5. Pracenjem redovitih izvjesSca platformi npr.:
https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87in

i/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-
gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-
odmor?fbclid=lwY2xjawF0e51leHRUA2FIbQIxM
QABHQTKmM36WOAAYWoFPSaMVjKoyGD82Q5yX
M87hM2gRKCkrZx7LHgKUFQFeA_aem_IBST/mD

fiuhoyOxNoajGYQ



https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87ini/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-odmor?fbclid=IwY2xjawF0e51leHRuA2FlbQIxMQABHQTKm36W0AAYwoFPSaMVjKoyGD82Q5yXM87hM2gRKCkrZx7LHgKlJFQFeA_aem_IBST7mDfiUhoyOxNoajGYQ
https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87ini/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-odmor?fbclid=IwY2xjawF0e51leHRuA2FlbQIxMQABHQTKm36W0AAYwoFPSaMVjKoyGD82Q5yXM87hM2gRKCkrZx7LHgKlJFQFeA_aem_IBST7mDfiUhoyOxNoajGYQ
https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87ini/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-odmor?fbclid=IwY2xjawF0e51leHRuA2FlbQIxMQABHQTKm36W0AAYwoFPSaMVjKoyGD82Q5yXM87hM2gRKCkrZx7LHgKlJFQFeA_aem_IBST7mDfiUhoyOxNoajGYQ
https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87ini/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-odmor?fbclid=IwY2xjawF0e51leHRuA2FlbQIxMQABHQTKm36W0AAYwoFPSaMVjKoyGD82Q5yXM87hM2gRKCkrZx7LHgKlJFQFeA_aem_IBST7mDfiUhoyOxNoajGYQ
https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87ini/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-odmor?fbclid=IwY2xjawF0e51leHRuA2FlbQIxMQABHQTKm36W0AAYwoFPSaMVjKoyGD82Q5yXM87hM2gRKCkrZx7LHgKlJFQFeA_aem_IBST7mDfiUhoyOxNoajGYQ
https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87ini/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-odmor?fbclid=IwY2xjawF0e51leHRuA2FlbQIxMQABHQTKm36W0AAYwoFPSaMVjKoyGD82Q5yXM87hM2gRKCkrZx7LHgKlJFQFeA_aem_IBST7mDfiUhoyOxNoajGYQ
https://partner.booking.com/hr/doma%C4%87ini/martha-stewart-dijeli-preporuke-za-primanje-gostiju-u-smje%C5%A1taj-za-odmor?fbclid=IwY2xjawF0e51leHRuA2FlbQIxMQABHQTKm36W0AAYwoFPSaMVjKoyGD82Q5yXM87hM2gRKCkrZx7LHgKlJFQFeA_aem_IBST7mDfiUhoyOxNoajGYQ

Ispitivanje trzista 1 priprema sezone

* Vazni koraci do formiranja prodajne cijene

* https://otasync.me/hr/blog/kako-po%C4%8Deti-koristiti-airbnb-i-
%C5%A1to-trebate-znati/

* https://news.airbnb.com/airbnb-2024-winter-release-highlights/

* https://dubrovacki.slobodnadalmacija.hr/dubrovnik/vijesti/turiza
m-i-gospodarstvo/airbnb-gosti-u-2024-traze-sve-sto-imamo-
divhe-plaze-nacionalne-parkove-ljupke-gradove-ipak-ove-godine-
jedna-se-destinacija-trazi-sedam-puta-vise-nego-lani-1378600



https://otasync.me/hr/blog/kako-po%C4%8Deti-koristiti-airbnb-i-%C5%A1to-trebate-znati/
https://otasync.me/hr/blog/kako-po%C4%8Deti-koristiti-airbnb-i-%C5%A1to-trebate-znati/
https://news.airbnb.com/airbnb-2024-winter-release-highlights/
https://dubrovacki.slobodnadalmacija.hr/dubrovnik/vijesti/turizam-i-gospodarstvo/airbnb-gosti-u-2024-traze-sve-sto-imamo-divne-plaze-nacionalne-parkove-ljupke-gradove-ipak-ove-godine-jedna-se-destinacija-trazi-sedam-puta-vise-nego-lani-1378600
https://dubrovacki.slobodnadalmacija.hr/dubrovnik/vijesti/turizam-i-gospodarstvo/airbnb-gosti-u-2024-traze-sve-sto-imamo-divne-plaze-nacionalne-parkove-ljupke-gradove-ipak-ove-godine-jedna-se-destinacija-trazi-sedam-puta-vise-nego-lani-1378600
https://dubrovacki.slobodnadalmacija.hr/dubrovnik/vijesti/turizam-i-gospodarstvo/airbnb-gosti-u-2024-traze-sve-sto-imamo-divne-plaze-nacionalne-parkove-ljupke-gradove-ipak-ove-godine-jedna-se-destinacija-trazi-sedam-puta-vise-nego-lani-1378600
https://dubrovacki.slobodnadalmacija.hr/dubrovnik/vijesti/turizam-i-gospodarstvo/airbnb-gosti-u-2024-traze-sve-sto-imamo-divne-plaze-nacionalne-parkove-ljupke-gradove-ipak-ove-godine-jedna-se-destinacija-trazi-sedam-puta-vise-nego-lani-1378600

Prodajnu cijenu formiramo tako da :

(Konacno)
Formiranje cijene
pocinje od
odredivanja praga
rentabilnosti

1. odredimo prag rentabilnosti, ,,donju” cijenu

Ona se formira:

kao zbroj svih fiksnih i varijabilnih troSkova +
minimalno potrebnih sredstava za zivot (marza)

2.taj se zbroj dijeli na dane zauzetosti



 Sve navedeno se stavlja u odnos:
 Broja dana popunjenja
* Broja dana postizanja Zeljene cijene

* Cijena u Spici mora biti onoliko visa koliko
(prema 1zraCnu broja dana popunjenosti)
dana mora biti niZza van Spice

e UraCunate marze
* [spitivanja konkurentnosti ponude
« Definirane gornje granice cijene




* Razlika izmedu praga rentabilnosti 1 maksimalno
postignutih cijena istog ili sli¢nog smjestaja na istoj ili
slicnoj lokaciji je

« PROSTOR ZA ODREDIVANIJE PRODAJNE CIJENE

* Na primjer za 2. do 9.8. 2025. nasli smo takav smjestaj po
cijeni od 205,00 eura / dan

FO rm I ranj e « NAS prostor za odredivanje prodajne cijene je izmedu

C |J ene . 100,68 i 205,00 eura

* Ne smijemo i¢i ispod ni iznad ovih cijena
* Cijene za Spicu sezone se krecu od 144 do 205 eura
* Cijena van Spice veC od 87 eura do 198 eura

* Naravno nasa cijena ovisi o broju dana popunjenosti



* 1. Moramo smanjiti fiksne troSkove

* 2. Moramo smanjiti varijabilne troSkove
poput energije (solarno grijanje tople
vode, bolja izolacija vanjskih zidova,
bolja stolarija, pametne brave i prozori

Sto akO ne koj1 1sklj-1-1?uju Fllmu, ...) B |
v , . 3. Smanjiti broj kreveta (smanjuju se svi
mozemo doseci pausali)
prag * 4. Iznaymiti dio kapaciteta dugoroc¢no,
: : npr. digitalnim nomadima (najmanje na
rentabl InOStl 7 10 mjeseci) (ne placamo porez na

nekretnine, znacajan dio fiksnih 1
varijabilnih troSkova prebacujemo na
najmoprimca, priznaje nam se 30%
odbitka od porezne osnovice, nizi porez...
12%)



Ugovor o najmu
stana

(ime i prezime/naziv pravne osobe, adresa prebivaliSta/sjediSta,
OI1B): (Najmodavac)

(ime i prezime, adresa prebivalista OIB): (Najmoprimac) —
OBVEZNO NAVESTI

sklapaju

UGOVOR O NAJMU STANA

Clanak 1. (prvi) - Predmet Ugovora — OBVEZAN CLANAK

(1) Najmodavac predaje, a Najmoprimac prima u najam Stan
(navesti opis stana sukladno podacima iz zemljiSnih knjiga)
(u daljnjem tekstu: Stan).

(1) Najmoprimac je ovlasten osim stana koristiti i ostale zajednicke
prostorije, dijelove i uredaje zgrade u kojoj se nalazi Stan.

@) ..



Ostalil podstanari |
podnajam

(1)Ugovorne strane suglasne su da ¢e, osim
Najmoprimca, u Stanu stanovati 1 sljedeci
Clanovi njegove obitelji:(navesti clanove
obiteljskog kucanstva koji ¢e stanovati u stanu:
ime 1 prezime, prebivaliste, OIB.)

(2)U slu¢aju promjene podataka o ¢lanovima
obiteljskog kucanstva, Najmoprimac je duzan
Najmodavca izvijestiti o Cinjenici promjene u
roku od 30 (slovima: trideset ) dana od dana
promjene.

* Najmoprimac moze sklapati ugovore o podnajmu

ako je tako ugovoreno s najmodavcem. Ti ugovori
Imaju isti status kao i osnovni ugovor o hajmu a

porezni obveznik je najmoprimac koji daje dio stana
u podnajam.



 Porezni obveznik obvezan je ispravu o nastanku ili promjeni
¢injenica vezanih za ostvarivanje najamnine 1 zakupnine
nekretnina i pokretnina dostaviti ispostavi Porezne uprave
nadleznoj prema svome prebivaliStu 1li uobi¢ajenom boravistu,
U roku od osam dana od dana nastanka 1li promjena Cinjenica
P rl - ava bitnih za oporezivanje (bez ovjeravanja potpisa).
J * Iznimno, ako je javni biljeznik na ispravi o nastanku ili
u g OV O ra O promjenti ¢injenica vezanih za ostvarivanje najamnine i
zakupnine nekretnina i pokretnina ovjerio potpis poreznog
obveznika ili je takvu ispravu potvrdio (solemnizirao) odnosno
sastavio u obliku javnobiljeznickog akta, javni biljeznik duzan
je bez odgode, a najkasnije u roku od 30 dana od dana
obavljene sluzbene radnje jedan primjerak te isprave dostaviti
elektronickim putem ispostavi Porezne uprave nadleZnoj prema
prebivalistu 111 uobi¢ajenom boravistu poreznog obveznika koji
ostvaruje dohodak od imovine, u kojem slu€aju sam porezni
obveznik nema obvezu podnosenja isprave. ,

najmu
Poreznoj

o




* Porez na dohodak od imovine placa se na
svotu najamnine umanjene za 30% izdataka
po stopi od 12%.

Porez na  Najamnina se slobodno ugovara

naj am Stana i * TrziSne cijene se prate od strane agencija za
L. nekretnine i1 objavlju putem raznih web
VISiNa stranica i blogova kao $to je na primjer

naj amnine » https://stanarica.hr/gdje-je-najisplativije-
Iznajmiti-stan-detaljna-analiza-cijena-najma- ’
u-zagrebu-splitu-i-rijeci/

o



https://stanarica.hr/gdje-je-najisplativije-iznajmiti-stan-detaljna-analiza-cijena-najma-u-zagrebu-splitu-i-rijeci/
https://stanarica.hr/gdje-je-najisplativije-iznajmiti-stan-detaljna-analiza-cijena-najma-u-zagrebu-splitu-i-rijeci/
https://stanarica.hr/gdje-je-najisplativije-iznajmiti-stan-detaljna-analiza-cijena-najma-u-zagrebu-splitu-i-rijeci/

e Boraviste 1zvan mjesta prebivalista se mora prijaviti
MUPu ako traje vise od tr1 mjeseca (1 ako se
evidentira takav boravak)

* Dugorocni najam se smatra na najmanje 30 dana

P I |J aVd * Najam stana ne znaci da je naymoprimac cijelo
b . v vrijeme na toj adresi. On moze dolaziti 1 odlaziti 1z
oravista stana za cijelo vrijeme trajanja ugovora.
k()d naJ Ma  Prema Zakonu o najmu stana, ugovor 0 najmu stana
se moze raskinuti tek nakon 30 dana od potpisivanja
Stana po odredenim okolnostima !

* Da bi se izbjeqglo porez na nekretnine, ugovor se ne ’
smije raskinuti prije isteka od 10 mjeseci. Takoder iz
Istoq razloga ta] se ugovor mora poslati Poreznoj |
placati porez prema rjeSenju svih 10 mjeseci. ,

o




e Na razini EU postoji opc¢a zabrana propisivanja nacionalnih
mjera u drzavama ¢lanicama koje bi sprijecile ili na bilo koiji
nacin ogranicile izvr§avanje prava na slobodno kretanje osoba.
Dakle, ¢lankom 18. stavkom 1. Ugovora o funkcioniranju
Europska Unije (u nastavku: UFEU) zabranjen je bilo kakav
oblik diskriminacije na temelju nacionalnosti.

* 1. boravak u drzavi ¢lanici do tri mjeseca ako osoba ima
S I 0 bOd 9 valjanu osobnu iskaznicu ili putovnicu: isto se odnosi i na

¢lanove njihovih obitelji,

k - * 2. boravak u drzavi Clanici od tr1 mjeseca do pet godina odnosi
reta nJ a se na radnike 1 samozaposlene osobe koji su gradani EU te time
stjeCu pravo boravka u navedenom razdoblju na teritoriju bilo
koje druge drzave Clanice; 1sto se odnosi 1 na ¢lanove njihovih

obitelji, ’
3. pravo trajnog boravka u drzavi ¢lanici stjecu osobe koje

kontinuirano borave na teritoriju druge drzave Clanice najmanje

pet godina; isto se odnosi 1 na ¢lanove njihovih obitelji. ,

o



https://www.iusinfo.hr/LegisRegistry/Content.aspx?SOPI=OJ2010B83A12007L&Datum=1993-11-01%2000:00:00&Doc=EUPRIMCONSOLIDATED_HR&SOPIRef=11957E&DocRef=EUPrimToc_HR
https://www.iusinfo.hr/LegisRegistry/Content.aspx?SOPI=OJ2010B83A12007L&Datum=1993-11-01%2000:00:00&Doc=EUPRIMCONSOLIDATED_HR&SOPIRef=11957E&DocRef=EUPrimToc_HR

» Za drzavljane europskog gospodarskog
prostora 1 ¢lanove njihovih obitelji

 Sukladno Uputi MUP-a, drzavljani

, curopskog gospodarkog prostora 1 ¢lanovi
EU gradanl njihovih obitelji duzni su sami izvrSiti prijavu
boravista ako boravak traje duze od tri
mjeseca.

Duzina boravka se ne kontrolira osim ako ’
nije evidentirana putem e visitora ,

o




» DRZAVLJANI DRZAVA CLANICA EGP-a I CLANOVI NJIHOVIH
OBITELJI
Zakonom o drzavljanima drzava ¢lanica Europskog gospodarskog
prostora 1 ¢lanovima njihovih obitelji propisuju se uvjeti ulaska, kretanja,
boravka i rada drzavljana drzava ¢lanica EGP 1 ¢lanova njihovih obitelji.
Navedene odredbe odnose se 1 na drzavljane Svicarske Konfederacije.
Kratkotrajni boravak
Drzavljanin drzave ¢lanice EGP-a ima pravo boraviti u Republici
- Hrvatskoj do tri mjeseca od dana ulaska u Republiku Hrvatsku, ako
E U | EG P posjeduje valjanu putnu ispravu ili osobnu iskaznicu, dok nije
neprimjeren teret sustavu socijalne skrbi.
rad ani Drzavljanin drzave ¢lanice EGP-a nije duzan prijaviti kratkotrajni
g boravak policijskoj upravi odnosno policijskoj postaji.
Clan obitelji koji nije drzavljanin drzave ¢lanice EGP-a, a koji je u pratnji
ili se pridruzuje drzavljaninu drzave ¢lanice EGP-a ima pravo boraviti na
podrucju Republike Hrvatske do tri mjeseca od dana ulaska u Republiku
Hrvatsku, ako ima valjanu putnu ispravu, dok nije neprimjeren teret '
sustavu socijalne skrbi te nije duzan prijaviti kratkotrajni boravak
policijskoj upravi odnosno policijskoj postaji.
Clan obitelji koji nije drzavljanin drzave ¢lanice EGP-a, a koji nije u ,
pratnji ili se ne pridruzuje drZzavljaninu drzave ¢lanice EGP-a, duzan je
prijaviti adresu smjestaja sukladno odredbama Zakona o stranci%




* Kuéom za odmor se, u smislu Zakona o lokalnim

porezima, smatra svaka zgrada ili dio zgrade ili

stan koji se koriste povremeno ili sezonski (izuzev

gospodarstvenih zgrada koje sluze za smjestaj

poljoprivrednih strojeva, oruda 1 drugog pribora).

Ako jedinica lokalne samouprave odluci uvesti porez
S tat k y na kuce za odmor, tada odlukom svog

alus KucCc predstavnickog tijela propisuje 1iznos poreza po
cetvornom metru korisne povrsSine kuce za odmor, u

Zd Od mor granicama propisanima Zakonom o lokalnim
porezima - ovisno 0 mjestu, starosti, stanju
Infrastrukture te drugim okolnostima bitnim za
koristenje kuc¢e za odmor. Odlukom se utvrduje i ’
nadlezno porezno tijelo za utvrdivanje 1 naplatu
poreza (tijelo jedinice lokalne uprave ili Porezna ,

uprava).
P 4




Osobe koje
borave u kuci,
apartmanu il
stanu za
odmor prema

Zakonu o
turistiCkoj
pristojbi

Clanak 13.

(1) Vlasnici kuce, apartmana ili stana za odmor 1 sve osobe koje noce u toj kuci,
apartmanu ili stanu turisti¢ku pristojbu placaju po svakom ostvarenom nocenju.

(2) Vlasnik iz stavka 1. ovoga ¢lanka i ¢lanovi njegove uze obitelji plac¢aju
turisticku pristojbu umanjenu za 70 %.

(3) Osobe iz stavka 1. ovoga ¢lanka turisticku pristojbu placaju kada u kudi,
apartmanu ili stanu za odmor u op¢ini ili gradu izvan mjesta prebivaliSta borave u
razdoblju od 15. lipnja do 15. rujna.

(4) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga €lanka, vlasnik kuce, apartmana ili stana
za odmor moze, za sebe i ¢lanove uzZe obitelji, turisticku pristojbu platiti u
godiSnjem pausalnom iznosu.

(5) Ku¢om, apartmanom ili stanom za odmor, u smislu ovoga Zakona, smatra se
svaka zgrada, apartman ili stan koji se koristi povremeno ili sezonski, a koji nije
smjestajni objekt iz ¢lanka 9. stavka 2. ovoga Zakona.

(6) Odredbe stavaka 2. 1 4. ovoga ¢lanka, osim na hrvatske drZzavljane, primjenjuju
se 1 na drzavljane druge drZave ugovornice Ugovora o Europskom gospodarskom
prostoru 1 Svicarske Konfederacije. ,

o

I



e ,,Smatra se da se radi o vlastitim uslugama |
u slu¢aju ako npr. putnicka agencija obavlja
prijevoz putnika autobusom koji je uzela u

Prijenos dugotrajni najam ili leasing, ili ako je npr.

o putni¢ka agencija uzela u najam smjeStajne
upravlj ackih kapacitete u hotelima i sl..”

prava — * TuristiCka agencija moze uzeti u dugorocni
najam kuce, stanove, kategorizirati th 1 s
njima raditi u svoje ime 1 za svoj racun.

dugorocCni

Najaim » MoZe se i na takav nadin registrirati kao
,JIntegralni hotel”, 1li jednostavno

ugostiteljski obrt 1l1 trgovacko drustvo koje
1znajmljuje apartmane 1li kuce za odmor. ,

o




* Izracun prihvatnog kapaciteta
« Clanak 18.

* (1) IzraCun prihvatnog kapaciteta destinacije izraduju turisticke zajednice na
razini destinacije.

 (2) Prihvatni kapacitet destinacije, u smislu ovoga Zakona, broj je turista koji
mogu posjetiti turistiCku destinaciju u isto vrijeme, ne uzrokujuci pritom
neprihvatljive poremecaje fizicke, gospodarske i sociokulturne okoline te
smanjenje u zadovoljstvu posjetitelja, izraden prema propisanoj metodologiji

k izraCuna. (nema ,,vikendica”).

Z a. O n O * (3) Izracun iz stavka 1. ovoga ¢lanka mora izradivati turisticka zajednica koja je
- djelomicno ili u cijelosti osnovana na podrucju jedinice lokalne samouprave koja

tu r I Z m u je prema indeksu turistiCke razvijenosti razvrstana u kategoriju I i I1.

* (4) Ako izracun prihvatnog kapaciteta izraduje vise turistickih zajednica,
potrebno je sporazumom definirati obuhvat podrucja za koje se izraduje izracun
prihvatnih kapaciteta.

* (5) IzraCun prihvatnih kapaciteta destinacije predstavlja stru¢nu podlogu pri ’
prostornom planiranju jedinice lokalne 1 podruc¢ne (regionalne) samouprave za
koju se izraduje.

* (6) Metodologiju izracuna prihvatnog kapaciteta donosi ministar pravilnikom.,

o
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(1) Plan upravljanja destinacijom je planski dokument za razvoj
odrzive destinacije.

* (2) Plan upravljanja destinacijom izraduje turisticka zajednica za
podrucje jedne 1li viSe lokalnih ili regionalnih turistickih zajednica te
TuristiCka zajednica Grada Zagreba.

* (3) Kada se plan upravljanja destinacijom izraduje za podrucje jedne
il1 viSe turistickih zajednica, o medusobnim pravima i obvezama svih

P I an ukljucenih turistiCkih zajednica, kao 1 o podrucju obuhvata izrade
sklapa se sporazum.

u p r av Ij anj a * (4) Plan upravljanja destinacijom izraduje se za razdoblje od Cetiri

godine.

d eSt i n aC ij O m * (5) U izradu plana upravljanja destinacijom turisticka zajednica duzna

je ukljuciti jedinicu lokalne 1 podrucne (regionalne) samouprave, javne
ustanove 1 trgovacka drustva u vlasniStvu jedinice lokalne 1 podru¢ne
(regionalne) samouprave i Republike Hrvatske, udruge koje izravno
sudjeluju u kreiranju destinacijskog lanca vrijednosti u turizmu,
nadlezna tijela za prostorno planiranje, zdravstvo 1 kulturu, kao i druge
dionike vaZne za planiranje razvoja turizma u destinaciji. (Udruga
iznajmljivaca npr) ,

o




(6) Plan upravljanja destinacijom odreduje smjer razvoja destinacije
u skladu s aktima strateSkog planiranja, prostornim planovima,
planom upravljanja kulturnim dobrima 1 drugim vaze¢im planovima
1 propisima, a sadrzi:

« —analizu stanja
* — POPpIS resursne osnove

P I an ° — poka;atli:lje odrzivosti na razini destinacije propisane ¢lankom 14.
OvO0Qga Zakona
U p rav IJ anJ a . gsrt%za\;g%?(ie smjer s mjerama i aktivnostima potrebnim za njegovo

d eSti n aC ij O m » —prijedlog smjernica 1 preporuka za razvoj ili unaprjedenje

destinacije te

« —popis projekata koji pridonose provedbi mjera potrebnih za ’
doprinos ostvarenju pokazatelja odrzivosti na razini destinacije

/

* — popis projekata od posebnog znac¢aja za razvoj destinacije.

o




* (7) U postupku donosenja plana upravljanja destinacijom
turisticka zajednica duzna je provesti javno savjetovanje
o prijedlogu 1zradenog plana upravljanja destinacijom te
na drugi primjeren nacin osigurati sudjelovanje lokalnog
stanovniStva u postupku donosenja, sukladno propisu
kojim se ureduje pravo na pristup informacijama.

P I an * (8) Plan upravljanja destinacijom donosi predstavnicko

upravljanja

tijelo jedinice lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave na prijedlog turistickog vijeca turisticke
zajednice.

deStl naCU Oom * (9) Ako se plan upravljanja destinacijom donosi za

podrucje vise jedinica lokalne odnosno podrucne

(regionalne) samouprave, plan upravljanja destinacijom
donose predstavnicka tijela svih jedinica lokalne odnosno ’
podrucne (regionalne) samouprave za ¢ije se podrucje

plan donosi. ,

o




* (10) Usvojeni plan upravljanja destinacijom
objavljuje se u sluzbenom glasniku jedinice
lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave 1 na mreznim stranicama turisticke
zajednice.

Plan _ _ * (11) Plan upravljanja destinacijom mijenja se na

uprav | IEWE! isti na¢in kako je usvojen.

* (12) Metodologiju izrade plana upravljanja
destinacijom, ukljuc¢ivanja klju¢nih dionika 1z
stavka 5. ovoga Clanka, 1zrade analize stanja 1

definiranja projekata znacajnih za razvoj ’
destinacije donosi ministar pravilnikom

destinacijom

o




* (1) Projekt od posebnog znacaja za razvoj destinacije je projekt koji je
kao projekt od posebnog znac¢aja naveden u planu upravljanja
destinacijom, a pridonosi provedbi plana upravljanja destinacijom i
strateSkom cilju definiranom aktima strateSkog planiranja za razvoj
turizma.

* (2) Nositelj projekta od posebnog znacaja za razvoj destinacije moze
P . kt - d biti turisticka zajednica, jedinica lokalne 1 podrucne (regionalne)
rOJ e I O samouprave, javna ustanova i trgovacko drustvo u ve¢inskom

posebnog

vlasnistvu jedinice lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave ili
Republike Hrvatske.

* (8) Projekt od posebnog znacéaja za razvoj destinacije ima prednost pri

V [ ]
Znac aJ a sufinanciranju iz Fonda za turizam i ostalih namjenskih izvora
financiranja, ako je u skladu s javnim pozivom i pravilima o
potporama.

* (4) Tijelo drZzavne uprave nadlezno za turizam uspostavlja, vodi 1
javno objavljuje bazu projekata od posebnog znacaja za razvoj
destinacije.

/
7




* (5) Popis projekata od posebnog znacaja za
razvoj destinacije i1z ¢lanka 25. stavka 6.
podstavka 7. ovoga Zakona, radi upisa u bazu
projekata, tijelu drzavne uprave nadleznom za

: : turizam dostavlja jedinica lokalne odnosno

P 10 J € ktl Od podrucne (regionalne) samouprave za svoje

posebnog

podrucje.

* (6) Osim projekata 1z stavka 1. ovoga ¢lanka,
jedinica lokalne odnosno podrucne (regionalne)
samouprave dostavlja tijelu drzavne uprave
nadleznom za turizam popis svih projekata 1z ’
plana upravljanja destinacijom.

/

znacaja

o




* ODJELJAK |. POTICAIJNE MJERE
DJELATNOSTIMA U TURIZMU

* Sektorski prilagodeni kriteriji 1 pravni temel;
poticanja djelatnosti u turizmu

! * h) ulaganja u nove projekte I pothvate u
Mjere sustavu turisticke ponude, primjerice

projekte koji se odnose na prelazak s
tradicionalnog smjeStaja u domacinstvu u
trziSno odrzivije smjeStajne kapacitete te ’
ostale sadrzaje viSe dodane vrijednosti ,

o

Poticajne




» Uloga lokalne 1 podru¢ne (regionalne) samouprave u upravljanju
destinacijom

 (Clanak 31.

* (1) U upravljanju odrzivim razvojem turizma u destinaciji
predstavnicko tijelo jedinice lokalne samouprave moze, na temelju

Uloga lokalne
. A

1 pOdrucne plana upravljanja destinacijom, a u skladu s prostornim planovima,
donijeti odluku o:

(reg I O n al n e) * — broju, vrsti i kategoriji ugostiteljskih objekata te objekata u kojima

S am O u r a.V e u se pruzaju ugostiteljske usluge smjestaja u dijelu ili na cijelom
p podrucju jedinice lokalne samouprave na temelju izra¢una prihvatnih
u r aVI - a n = kapaciteta
p J J u » — kapacitetima smjeStajnih objekata u destinaciji na temelju izracuna

prihvatnih kapaciteta

destinacijom

* —upravljanju turistickim tokovima ’
* —uvodenju turistickog ekoloSkog doprinosa

* — ostalim mjerama iz svoje nadleZnosti koje su vezane uz turizam. ,

o




* (2) Odluka i1z stavka 1. podstavaka 1. 1 2. ovoga
¢lanka donosi se najkasnije do 31. oZzujka tekuce
godine za 1ducu godinu.

* (3) Odluka donesena na temelju stavka 1.
podstavaka 1.1 2. ovoga Clanka dostavlja se
nadleZznom tijelu u skladu sa zakonom kojim se
ureduje ugostiteljstvo 1 usluge u turizmu koje je,
uz uvjete propisane zakonom kojim se ureduje
ugostiteljstvo 1 usluge u turizmu, duzno postupiti
u skladu s tom odlukom prilikom izdavanja
rjeSenja u postupku utvrdivanja uvjeta za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti 1 pruzanja ’

/

usluga u turizmu.

> 4




e Teoretski

* Ako lokalna vlast bude naklonjena investitorima u ,,mixed use” , turistiCka
naselja”, moze iskoristiti ,,alat” za zabranu domacih smjestajnih jedinica 1
%gostltefj skih objekata uz pomo¢ naru€enih studija prihvatnog kapaciteta.

om se studijom moze opravdati otvaranje novih / starih gradevinskih zona
koje su bile ,,zamrznute” kao T1 T2. Te zone mogu dobiti novu
klasifikaciju, kao mjesovite hotelsko — apartmanske, hoteli 1 vile 1 sli¢no.
Kompleksima koji b1 bili 1zgradeni upravljali b1 stranci, mogli bi 1h 1
1znajmljivati a servis bi obavljali radnici 1z dalekoisto¢nih zemalja. Lokalno
stanovniStvo b1 se naslo u situaciji kao ljudi na Majorci.

. httgs://viéesti.hrt.hr/eu/na-malIorci-tisuce-prosviednika-protiv—turizma—

* https://zadarski.slobodnadalmacija.hr/zadar/4-kantuna/falkensteiner-na-
punta-skali-Krece-u-izgradnju-novog-apartmanskog-naselja-vrijednog-40-
milijuna-eura-evo-kako-ce-1zgledati-1422953



https://vijesti.hrt.hr/eu/na-mallorci-tisuce-prosvjednika-protiv-turizma-11671715
https://vijesti.hrt.hr/eu/na-mallorci-tisuce-prosvjednika-protiv-turizma-11671715
https://zadarski.slobodnadalmacija.hr/zadar/4-kantuna/falkensteiner-na-punta-skali-krece-u-izgradnju-novog-apartmanskog-naselja-vrijednog-40-milijuna-eura-evo-kako-ce-izgledati-1422953
https://zadarski.slobodnadalmacija.hr/zadar/4-kantuna/falkensteiner-na-punta-skali-krece-u-izgradnju-novog-apartmanskog-naselja-vrijednog-40-milijuna-eura-evo-kako-ce-izgledati-1422953
https://zadarski.slobodnadalmacija.hr/zadar/4-kantuna/falkensteiner-na-punta-skali-krece-u-izgradnju-novog-apartmanskog-naselja-vrijednog-40-milijuna-eura-evo-kako-ce-izgledati-1422953

Za odrZive hotele i
kampove 170 milijuna
eura kredita, moguc
otpis i 507 glavnice
IKA HRVATSKA REPUBLIC OF

N MINISTARSTVO TURIZMA I S

| MINISTRY OF TOURIF‘%( ANT

{ WWw.1%.%its.sov.h) ™
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Villa with pool V)

Savudrija (Croatia)

We are selling a premium class villa in Savudrija, Umag, Croatia. The area of the villa is 405
m2, the area of the plot of land with a well-kept garden is 5,000 m2. The villa is located on a
hill, surrounded by greenery and olive trees, a 10-minute walk from the sea (' ... Read more

$3,173,800
405m? 4bedrooms 5bathrooms land 5,000 m?

By Annonceur International

= CONTACT VIEW THE LISTING >

AR
3.12.2024.

45 listings near Savudrija =]
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45 listings near Savudrija

Villa with pool .57

Crveni Vrh (Croatia)

Exclusive Villas on the sea Croatia Farkas sells exclusive villas in a golf resort, Umag A unique
opportunity in Croatia! Luxury in Istria! For sale 5 types of villas in the golf resort Kempinski
in Umag. With a unique oval shape design, the C-type villas are filled with nat: ... Read more

$5,078,000
815m? 3bedrooms 5bathrooms land 485 m?

By Annonceur International

& CONTACT VIEW THE LISTING >

Villa with pool )

21:21
Crveni Vrh (Croatia) 3.12.2024.

g

A unique opportunity in Croatia! Luxury in Istria! 5 types of villas for sale in the Kempinski
golf resort in Umag. Located a few meters from the resort's beach, Type B villas are blessed




S—
* ,,Apartmani s dodatnim sﬂfiaj ima N

globalni su trend. Prepoznali smo to
vec prije 20 godina 1 uspjesSno razvili
nas proizvod Premium Living,

Svi ¢e doci apartmane integrirane u infrastrukturu
Falkensteiner hotela.

* Ako ne koriste nekretninu za odmor,

na red — svih

se tice vlasnici je mogu ponuditi za daljnji

najam preko nas, Sto 1m omogucuje
dio povrata njihove investicije",
porucio je 1zvrSni direktor FMTG-a
Otmar Michaeler.”




* U takvom b1 se okruzenju pocela razvijati
turizmofobija — negativan stav lokalnog
stanovnistva prema turizmu.
Turizmofobija nastaje kad lokalna zajednica
osjeca vise Stete nego koristi od turizma, kad

_ - se oteza 1l1 zaprijeci pristup moru,

Tu rlszfOb IJ a onemoguci stjecanje dohotka od turizma,

zapoSljavanje u turizmu, otkup proizvoda od

lokalne zajednice. Istovremeno raste pritisak
na infrastrukturu, povecavaju se potrebe za
zbrinjavanje otpada, troSkovi odrZzavanja
rastu, troskovi zivota takoder a veci dio
prihoda odlazi i1z destinacije...

o
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Na Mallorci tisuce prosvjednika protiv turizma
22.07.2024. | 01:52 | Autor: S.M./HRT/Hina

= m

Prosvjed na Mallorci 11:34
Foto: Stringer / REUTERS 8.11.2024.
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Zakljucak

* Aktivna, angazirana lokalna
zajednica

* Vaznost lokalnih izbora
* Ocuvanje prostora za unuke

* Najvaznije je domicilno
stanovnistvo, ljudi s prebivalistem
u destinaciji, koje mora imati
najvece porezne privilegije. Slijede
ostali hrvatski gradani a tek onda
nerezidenti. To bi trebao biti temelj
svih planova




Pitanja i
odgovori ©

e Kontakt:

* infoskrk@gmail.com
* Informacije:

* www.nedopinezic.com

e www.dantes.com.hr

* Facebook: Nedo Pinezic
e HVALA NA POZORNOSTI ©
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